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1.  Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Im Baumgartenfeld“ aus dem Jahr 1983 wurde der
erste Grundstein fiir die Wohnbauentwicklung im Suden der Kernstadt von Grinberg gelegt. Aufgrund
der anhaltenden Nachfrage wurden zuletzt in diesem Bereich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 31.2 ,Im Baumgartenfeld Ill — stdliche Erweiterung® aus dem Jahr 2015 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur weiteren Siedlungsentwicklung geschaffen. Das Baugebiet befindet sich gegen-
wartig in der Umsetzung, wobei der GroBteil der Baugrundsticke bereits bebaut sind. Die Siedlungs-
entwicklung innerhalb des Stadtgebietes nimmt eine wichtige Rolle ein, um dem demografischen Wan-
del durch ein entsprechendes Angebot an Baugrundstiicken entgegenzuwirken. Um auch kinftig for
Interessenten ein entsprechendes Angebot an Wohnbaugrundstiicken vorhalten zu kénnen, bedarf es
nun der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen firr eine Erweiterung des Baugebietes
.Baumgartenfeld” und Arrondierung des westlichen Ortsrandes des Gesamtareals ,Baumgartenfeld”.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Baugebietsentwicklung ,lm Baumgartenfeld” std-
lich der Kernstadt und ist gréBtenteils dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Zur Umsetzung
der angestrebten Wohngebietsentwicklung hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Griinberg
in ihrer Sitzung am 15.12.2022 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 31.3 ,Im Baumgar-
tenfeld IV sowie zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

1.1 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umwelt-
priofung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgeflihrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maBgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaéglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans qilt daher auch fiir die An-
derung des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die flr die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Die angestrebte Wohngebietsentwicklung im Rahmen des Bebauungsplanes sieht im Wesentlichen die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie die fir die verkehrliche ErschlieBung erforderli-
chen Verkehrsflachen vor. Dartber hinaus wird im Sinne einer familienfreundlichen Stadtgestaltung und
dem Ziel der Erreichung einer hohen Wohnstandortqualitat bei der Auspragung des o6ffentlichen Rau-
mes auf ausreichend Griinanlagen und Quartiersplatze geachtet, die als Aufenthaltsort und Kommuni-
kationsraum fiir die Bewohner dienen. Gleichzeitig gilt es, das kinftige Baugebiet mit dem angrenzen-
den Freiraum und dem hier verlaufenden Radwegenetz zu verknipfen. Ferner sind im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Aspekie einer nachhaltigen Baugebietsentwicklung (u.a. Klima,
Energie, Regenwasserbewirtschaftung) aufzugreifen. Des Weiteren gelangt eine Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ zur Ausweisung, um Erweiterungsmaéglichkeiten des be-
stehenden Kindergartenstandortes zu schaffen und dem durch die vorliegende Baugebietsentwicklung
entstehenden Bedarf an Betreuungsplatzen Rechnung zu tragen. Zur Umsetzung hierzu und zur Wah-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden daher Festsetzungen zur Art und zum Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den (berbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie
grinordnerische Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung einer Wohnbaufliche sowie
einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet mit einer GrdBe von rd. 9,64 ha befindet sich am westlichen Rand der von der Kernstadt
abgesetzten Baugebietsentwicklung ,Baumgartenfeld“. Das Plangebiet ist durch unterschiedliche Bio-
top- und Nutzungstypen gepragt. Der Suden ist Gberwiegend durch eine Wirtschaftswiese und Méh-
weide (intensiv genutzt) gepragt. Randlich befinden sich Gehdlzstrukturen. Weiter nérdlich schlieBen
sich Wiesenbrachen, ruderale Wiesen sowie Frischwiesen méaBiger Nutzungsintensitat sowie extensiv
genutzte Madhwiesen an. Im nérdlichen Bereich befindet sich ein groBes zusammenhangendes Feldge-
hélz (Baumhecke). Auch im norddstlichen Bereich befinden sich wertgebende Gehdlzstrukturen. Das
Plangebiet wird zudem durch eine Vielzahl an unbefestigten, teilweise bewachsenen Feldwegen ge-
quert.

Die Topografie des Plangebietes l&sst sich als bewegt beschreiben, wobei das Gelédnde tendenziell
Richtung bebauter Ortslage nach Osten/ Stdosten fallt.

Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Grinland mit Gehdlzstrukturen, Wohnbebauung

Westen: Wirtschaftsweg (alter Bahndamm) mit Gehélzstrukturen, Griinland
Siden: Wohnbebauung, Griinland

Osten: Wohnbebauung

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit ,Laubacher Hlgelland“ der
Haupteinheit ,Vorderer Vogelsberg® im Westhessisches Berg- und Senkenland.
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Umweltbericht zur FNP-Anderung und zum Bebauungsplan .Im Baumgartenfeld V¥, in Griinber

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (blau). Geobasisdaten © Hessische Verwaltung flr
Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos; eigene Bearbeitung
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Abb. 2: Verortung des Plangebietes (Quelle: OpenStreetMap, Zugriff: 09/2024, eigene Bearbeitung)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Auf der rd. 9,64 ha Plangebietsflache, werden rd. 4,88 ha als Allgemeines Wohngebiet (GRZ = 0,3 und
0,4), rd. 0,29 ha als Flachen fiir den Gemeinbedarf (Erweiterung des bestehenden Kindergartens), rd.
1,31 ha als StraBenverkehrsflachen (inkl. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung), rd. 1,01 ha
als offentliche Grinflachen (Parkanlage, Spielplatz, Verkehrsbegleitgrin, Ortsrandeingriinung) sowie
rd. 2,15 ha als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt (Erhalt- und EntwicklungsmaBnahmen innerhalb bestehender Biotope).

Darliber hinaus gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, nach der bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Fir die Allgemeinen Wohngebiete
Nr. 1 bis 3 bedeutet dies eine zuldssige Uberschreitung bis zu einer GRZ = 0,6 bzw. 0,45. Im Allgemei-
nen Wohngebiet Nr. 4 ist eine hdhere Uberschreitung bis GRZ = 0,6 zulassig, da hier Mehrfamilienhau-
ser vorgesehen sind, die mehr Stellplatze bendtigen.

Eingriffsminimierende und -vermeidende MaBnahmen gegeniiber den Schutzglitern Bo-
den, Wasser, Klima, Arten und Biotope

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass befestigte Flachen wie z.B. Pkw-Stellplatze, Gehwege auf den
Baugrundstlicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen im Sinne von untergeordneten
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Nebenanlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wasserdurchlassig zu befestigen sind. Zulas-
sig sind insofern bspw. breitfugige Pflasterungen (Mindestfugenbreite: 2cm), Rasenpflaster, Schotterra-
sen oder Porenpflaster.

Des Weiteren wird bestimmt, dass die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren
Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzuldssig ist. Die Anlage von permanent mit
Wasser geflllten Teichen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zum
Hochwasserschutz und zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben hiervon unberihrt.

Durch die beiden Festsetzungen kann insgesamt ein Beitrag zur Reduzierung der planinduzierten Ab-
flussmengen erzielt werden, sodass teilweise der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegen-
gewirkt wird. Die Festsetzungen dienen somit sowohl dem Grundwasserschutz als auch dem vorsor-
genden Bodenschutz.

Zur Steigerung der Wohnqualitédt und Erhdhung des Grinanteils sowie fir zusétzliche Verschattungs-
effekte sind, insbesondere im StraBenraum sowie im Bereich der 6ffentlichen Stellplatzanlagen, Baume
zur Anpflanzung vorgesehen. Nach Festsetzung ist je Baumsymbol in der Planzeichnung ein hochstam-
miger Obstbaum oder standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern je
Baumsymbol die anzupflanzende Anzahl angegeben ist, sind entlang der vorgegebenen Pflanzachsen
standortgerechte Baume in entsprechender Anzahl anzupflanzen. Bei Abgang der Bdume sind diese
gleichwertig zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m gegentiber den zeichne-
risch festgesetzten Standorten ist zulassig.

Des Weiteren ist auf den jeweiligen Grundstlcken die Anpflanzung von Baumen vorzunehmen. Dem-
nach ist je angefangene 300 m? Grundstlicksflache je Baugrundstiick mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder ein regionaltypi-
scher Hochstamm-Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Im stidlichen Bereich und Ubergang zur Bestandsbebauung wird die im angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 31.2 ,Im Baumgartenfeld l11* mit Eingriinungsfunktion festgesetzte Anpflanzungsflache aufgegriffen
und in das vorliegende Gebiet weitergefihrt. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist eine aufgelockerte Gehélzpflanzung, bestehend aus Strauchern
der anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Stréducher sind diese gleichwertig zu er-
setzen.

Dariber hinaus ist ebenfalls aus klimadkologischen Gesichtspunkten eine Festsetzung zur Begriinung
von Dachern Bestandteil des Bebauungsplanes. Demnach gilt, dass mindestens 80 % der Dachflachen
mit einer Dachneigung von < 5° mindestens in extensiver Form mit Wildgrasern und Wildkrautern zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten sind. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m
betragen. Die Dachflachen von Uberdachten Pkw-Stellplatzen (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen. Klarstellend wird angemerkt, dass sich die Regelung
auf die tatsachlich verwirklichte Dachflache bezieht, d.h. bei der Realisierung von Staffelgeschossen die
durch den Riicksprung entstehende Terrassenflache nicht als Dachflache im Sinne der Festsetzung zu
verstehen ist.

Mit den genannten BegrinungsmaBnahmen werden 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume, insbe-
sondere fir Tiere wie Insekten im besiedelten Bereich geschaffen. AuBerdem reduzieren begriinte Da-
cher die Reflektion sowie die Warmeentwicklung an Gebauden. Ferner kann durch die Vorsehung einer
Dachbegriinung ein Beitrag zur Regenwasserbewirtschaftung (Verdunstung, Ruckhaltung, Reduzie-
rung der Abflussgeschwindigkeit) geleistet werden.
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Die insbesondere in den randlichen Bereichen vorhandenen wertgebenden Gehdlzstrukturen werden
im Bebauungsplan flachig zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Neben einer Eingriinungsfunktion und
Puffer zum vorhandenen Radweg, der auf dem ehemaligen Bahndamm verlauft, Gbernehmen diese
eine wichtige Funktion als GerUst des Biotopverbundes sowie als Nahrungs- und Lebensraum vor allem
fir zahlreiche Insekten, Kleinsduger und Vogelarten und pragen in diesen Bereichen das Landschafts-
bild. Des Weiteren werden wertgebende Einzelbdume im Bereich der festgesetzten MaBnahmenflachen
zum Erhalt festgesetzt. Zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang und Notwendigkeit der Fallung des Baumes sind Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men; hierbei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 5 m gegeniber den zeichnerischen
festgesetzten Standorten zu erhaltende Baume zulassig.

Zur Sicherstellung einer Mindestbegriinung der Grundsticksfreiflachen und zur Vermeidung von nega-
tiven Auswirkungen auf das Kleinklima wird neben gestalterischen Aspekten festgesetzt, dass Grund-
stlicksfreiflachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den straBenorientierten Baugrenzen, die
nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege benétigt werden, unversiegelt zu belassen und gértnerisch
als Ziergarten, Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen sind.

GrofBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten) sind im Bereich dieser
Freiflache nicht zulassig. Dies ist regelmaBig der Fall, wenn mit der Bepflanzung ein Deckungsgrad von
weniger als 70 % erreicht wird. Erganzend wird bestimmt, dass Grundstlcksfreiflachen, d.h. die Flachen
des Baugrundstiicks, die tatsachlich von keinem Gebaude oder von keiner sonstigen oberirdischen bau-
lichen Anlage Uberdeckt werden, dauerhaft nattrlich zu begrlinen sind.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass mindestens 30 % der Grundsticksfreiflachen (nicht Gberbaubare
Flache It. GRZ inkl. Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO) mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen sind. Es gelten 1 Baum je 25 m? Grundstiicks-
freiflache oder 1 Strauch je 5 m? Grundstiicksfreiflache.

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstlicksgrenzen und der Eigentumsver-
héltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche, das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen, sollen im Plangebiet reduziert werden. Zulas-
sig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die straB3enseitigen Einfriedungen dirfen eine Hohe
von 0,80 m Uber der StraBenoberkante nicht Gberschreiten. Entlang der tbrigen Grundsticksgrenzen
betragt die maximal zuldssige Héhe der Einfriedungen 2,0 m Gber der Gelandeoberflache. Ein Mindest-
bodenabstand von 0,15 m ist zur Gewéhrleistung der Durchgéngigkeit fir Kleinlebewesen einzuhalten.
Mauer- und Betonsockelsockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um notwendige Stitzmauer han-
delt.

Der Norden des Plangebietes stellt eine aus naturschutzfachlicher Sicht hochwertigen Bereich dar, der
ein groBeres zusammenhangendes Feldgehdlz, Wiesenbrachen und ruderale Wiesen sowie extensiv
genutzte Weiden und Mahwiesen aufweist. Teilweise befinden sich geschitzte Pflanzenarten auf diesen
Flachen. Des Weiteren ist eine als geschitzter Lebensraumtyp vorhandene Flachland-Mahwiese (6510)
sowie weitere einzelnen Gehdlze und Gehdlzinseln in diesem Bereich vorhanden. Aufgrund der Struk-
turvielfalt und der Wertigkeit der Flachen wird auf eine bauliche Inanspruchnahme verzichtet. Das vor-
handene Feldgehélz fungiert hier als Trennlinie. Des Weiteren befinden sich im nordéstlichen Bereich
ebenfalls Wiesenbrachen und ruderale Wiesen sowie ein gréBeres Feldgeholz. Ein Teilbereich wird fir
die Fortfihrung der bestehenden ErschlieBungsstraBe Zum Eichenberg fir die innere ErschlieBung
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herangezogen und auf einer Tiefe von 25 m fir eine Bauzeile in Anspruch genommen. Die verbleiben-
den Flachen werden planungsrechtlich fir den Naturschutz gesichert.

Die beschriebenen Bereiche werden im Bebauungsplan mit differenzierten Entwicklungszielen als Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die Bereiche der Feldgehdlze werden mit dem entsprechendem Entwicklungsziel planungs-
rechtlich gesichert. Die Flache ist zu einem dichten Gehdlzbestand aus einheimischen standortgerech-
ten Baum- und Straucharten zu entwickeln. Die bestehenden Gehdlzstrukturen sind dabei zu erhalten
und durch Anpflanzungen zu ergénzen. Die zu ergdnzenden Anpflanzungen sind mit einheimischen
Arten umzusetzen. Hierbei sind je 100 m? Anpflanzungsflache 1 Baum und mindestens 30 Straucher zu
pflanzen. Als Anpflanzungsflache im Sinne des Plangebers sind die innerhalb der MaBnahmenflache
nach Abzug der Bereiche mit bestehendem Feldgehdlz verbleibenden Flachen zu verstehen. Gegen-
Uber der angrenzenden Wohnbebauung ist zudem fir PflegemaBnahmen ein Abstand einzuhalten. Auf
die geltenden Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes wird verwiesen.

Die vorhandenen Wiesen- und Weideflachen in diesem Bereich werden als MaBBnahmenflache mit dem
Entwicklungsziel ,Flachland-Mahwiesen® festgesetzt. Das bestehende Griinland ist zu einer artenrei-
chen mageren Flachlandmahwiese zu entwickeln. Hierbei sind die Flachen als zweischiiriges Grinland
zu bewirtschaften. Der erste Schnitt ist bis zum 15. Juni und der zweite ab 1. September durchzuflihren.
Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dungung mit Giille oder synthetischen Diingemitteln ist un-
zulassig.

1.3 Bericksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Vorhaben bedarf einer Flache von etwa 9,64 ha. Hiervon sind rd. 6,48 ha fir BaumaBnahmen
(Wohngebiete, Kindergarten, Stral3en) vorgesehen. Die restlichen Flachen sind fir griinordnerische
Nutzungen und MaBnahmen (6ffentliche Grinflachen, MaBnahmenflachen) vorgesehen und bleiben
daher weitestgehend von einer Versiegelung verschont.

1.3.2  Anfiélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Infolge des Klimawandels steigt die Gefahr von Starkregenereignissen. Bis zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes wird noch gepr(ft, inwieweit bestehende Oberflachenabfliisse (FlieBpfade) im und ins Plan-
gebiet nachteilige Effekte auf die geplante und angrenzende Bebauung haben kénnten.

1.3.3  Einschladgige Fachgesetze und -pldne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet teilweise als Vorranggebiet Siedlung (Pla-
nung) sowie als Vorbehalts- und Vorranggebiet fir Landwirtschaft dar. Uberlagert werden die Flachen-
darstellungen durch ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz.

Laut Zielvorgabe 6.3-1 hat in den Vorranggebieten fiir Landwirtschaft die landwirtschaftliche Nutzung
Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprichen. Die Agrarstruktur ist hier fiir eine nachhaltige
Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln. Hier steht die geplante Siedlungsentwicklung den
Zielen der Raumordnung entgegen. Die Vorbehaltsgebiete flir Landwirtschaft dienen der Offenhaltung
der Landschaft, was durch eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden soll. Nach Ziel-
vorgabe 6.3-3 ist zu Zwecken der Eigenentwicklung und Freizeitnutzung im Anschluss an die bebaute
Ortslage eine Inanspruchnahme in einer Gré3enordnung < 5 ha unter Abwagung der in der Zielvorgabe
genannten Aspekte mdéglich. Da in der Summe jedoch gemaf Darstellungen des Regionalplans Mittel-
hessens durch die geplante Siedlungsentwicklung (ohne die MaBnahmenflache) insgesamt eine
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Inanspruchnahme von rd. 7,5 ha erfolgt, bedarf es im Rahmen des weiteren Planungsprozesses einer
weitergehenden inhaltlichen Auseinandersetzung mit den regionalplanerischen Vorgaben und Abstim-
mung mit dem Regierungspréasidium GieBBen.

Diesbezlglich wird allerdings darauf hingewiesen, dass der Entwurf des Regionalplans Mittelhessens
2021das Plangebiet insgesamt als Vorranggebiet flir Siedlung (Planung) darstellt, sodass die vorlie-
gende Bauleitplanung der Intention der regionalplanerischen Uberlegungen zur Siedlungsentwicklung
in der Stadt Griinberg im Zuge der Fortschreibung des Regionalplans entspricht.

Unabhangig hiervon, bedarf es der Bericksichtigung der Zielvorgabe 5.2-5 die besagt, dass vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden der Bedarf an Siedlungsflaéchen vorrangig in
den Vorranggebieten Siedlung (Bestand) durch Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und
durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken ist. Dazu sind die vorhandenen Flachenre-
serven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den "unbeplanten Innenbereichen" (§ 34 BauGB)
darzustellen sowie ihre Verflgbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch
die planende Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der Vorranggebiete Siedlung
(Planung) zu erbringen. Zur Vermeidung von Dopplungen wird diesbeziiglich auf die Ausflihrungen in
Kapitel 1.7 verwiesen.

Die Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz (6.1.4-12 (G) (K) sollen in besonderem MaBe dem
Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. In diesen Gebieten mit be-
sonderer Schutzbediirftigkeit des Grundwassers soll bei allen Abwagungen den Belangen des Grund-
wasserschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1A des mit Schutzgebietsverordnung vom 04.04.1990 (StAnz.
Nr. 21/1990, Seite 964) festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Wasserwerk Queckborn®“. Die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes steht der Schutzgebietsverordnung im Grundsatz nicht entge-
gen. Dennoch sind die wasserwirtschaftlichen Belange, einschlieBlich des Schutzgutes Wassers, ent-
sprechend in die Abwagung einzustellen. Der Bebauungsplan tragt dem Aspekt durch eine differenziert
festgesetzte zulassige Grundflachenzahl Rechnung, wobei die Orientierungswerte der Obergrenzen ge-
mafB § 17 BauNVO in Teilen nicht voll ausgeschdpft werden. Hierdurch werden die mit der Bodenver-
siegelung einhergehenden negativen Effekte (Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlags-
wassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der
Grundwasserneubildung) auf das notwendige MaR begrenzt. Des Weiteren sind eingriffsminimierende
Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes, die auch dem Grundwasserschutz dienen. Zu nen-
nen ist hier u.a. die Befestigung von Flachen (Stellplatze, Gehwege, Hofflachen) in wasserdurchléssiger
Weise sowie die Unzuléssigkeit von wasserdichten, nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachen-
gestaltung. Auch die festgesetzten BegrinungsmafBnahmen (Anpflanzungen, Dachbegriinung), der
Ausschluss von Schottergarten sowie die Vorsehung von groBzlgigen &ffentlichen Griinflichen inner-
halb des Plangebietes tragen diesem Aspekt Rechnung. Des Weiteren ist auf den jeweiligen Baugrund-
stlicken eine Zisterne zur Sammlung und Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser mit einem
Mindestvolumen von 6 m® zu errichten. Da eine gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers aufgrund der anstehenden Baugrundverhaltnisse nicht méglich ist, kénnen hierdurch zumin-
dest die abzuleitenden Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet reduziert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Griinberg aus dem Jahr 2003 stellt das Plangebiet
teilweise als Wohnbauflache (Planung), Flache fir Landwirtschaft sowie als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Uberlagert wird die
MaBnahmenflache durch die Signatur Gehdlz- und strukturreiche bzw. vegetationskundlich wertvolle
Grinlandbereiche. Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der fir die
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ErschlieBung notwendigen StraBenverkehrsflachen sowie 6ffentlichen Grinflachen stehen die Festle-
gungen im Bebauungsplan den Darstellungen im Flachennutzungsplan zunachst entgegen. Im Zuge
der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer Fl&-
che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

" L AN
W Darstellung neu

Abb. 3: Aktuelle Darstellung (links) und die geplante Darstellung des Geltungsbereiches (rechts) im
Flachennutzungsplan der Stadt Griinberg

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.1 ,Im Baumgartenfeld — Teil
[I“aus dem Jahr 1995, der hier eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Extensivwiese mit Krautsaum und Erhaltung von Badumen und Ge-
hoélzstrukturen) ausweist (siehe Kap. 2.7).

Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 31.1 ,Im Baumgartenfeld — Teil [I* (Jahr 1995). Die stidwestlich festgesetz-
ten MaBnahmenfldchen befinden sich im vorliegend betrachteten Geltungsbereich (siehe Kap. 2.7).
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Ein Teil der MaBnahmenflache wird in Verlangerung der bestehenden ErschlieBungsstraBe Zum Ei-
chenberg als 6ffentliche StraBenverkehrsflache ausgewiesen, da diese fir die ErschlieBung des neuen
Baugebiets erforderlich wird. Des Weiteren wird entlang der Stra3e auf einer Tiefe von etwa 25 m (ent-
spricht einer Bauzeile) ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die verbleibenden Flachen werden
unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten als MaBnahmenflachen mit den Entwicklungszielen
~Feldgehdlz® und ,Magere Flachlandm&hwiese” festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31.3 ,Im Baumgartenfeld IV* werden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 31.1 ,Im Baumgartenfeld — Teil II* fir die im vorliegenden rdumlichen Geltungsbe-
reich gelegenen Flachen vollstédndig ersetzt.

1.3.4 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belédstigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im n&heren
Umfeld vorhandenen Nutzungen und rechtsverbindlichen Gebietsausweisungen (Allgemeines Wohn-
gebiet) kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen wer-
den.

Im Zuge der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist mit einem planinduzierten Ver-
kehrsautkommen zu rechnen, welches sich in Abhangigkeit der tatsachlich realisierten Umsetzung in
einer Bandbreite von 491 bis 2.216 Fahrzeugen pro Tag (Mittelwert: 1.354 Fahrzeuge pro Tag) bewegen
wird. Unter Beachtung des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden ErschlieBungs-konzeptes wird
der GroBteil des planinduzierten Verkehrs lber den Knotenpunkt Walter-Bender-StraBe/ L 3007 ver-
kehrlich abgewickelt und lediglich ein Drittel des Verkehrsaufkommens ber die StraBe Zum Eichenberg
und die Einmiindung Von-Bibra-StraBe/ L 3007.

Insofern ist im umgebenden StraBennetz mit einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens und der da-mit
verbundenen Belastung (Larm, Staub) zu rechnen, die auf die im Wohngebiet vorwiegend bestehende
Wohnnutzung einwirkt. Bis auf die Bauzeile, die unmittelbar an die LandesstralBe 3007 an-grenzt, ist die
bestehende Wohnbebauung durch den eigenen gebietsbezogenen Verkehr als nur gering vorbelastet
zu beurteilen. Zum Schutz der Wohnbebauung entlang der L 3007 wurde zur Reduzierung der Larmein-
tragung ein Larmschutzwall errichtet, der hier insbesondere dem Schutz der Erdgeschosse und
WohnauBenbereiche dient.

1.3.5 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwéssern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaB zu entsorgen. Uber die Giblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der klinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

1.3.6  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GeméB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
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Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geéndert und ergénzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEQG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meQG) in einem Gesetz zusammenflihrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen.

Zweck des Gesetzes ist ein méglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebaude einschlieBlich einer
zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den
Gebaudebetrieb. Gemal § 10 GEG ist ein Geb&ude als Niedrigenergiegebaude (Effizienzstandard 55)
nach MafBgabe des Gesetzes zu errichten. Das Gebaude ist so zu errichten, dass der Ge-samtenergie-
bedarf flir Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung, bei Nichtwohngeb&auden auch fiir ein-
gebaute Beleuchtung, den jeweiligen Hochstwert nicht Gberschreitet, der sich nach § 15 oder § 18 ergibt.
Des Weiteren sind Energieverluste beim Heizen und Kihlen durch baulichen Warmeschutz nach MaB-
gabe von § 16 oder § 19 zu vermeiden. Zudem darf eine Heizungsanlage zum Zweck der Inbetrieb-
nahme in einem Geb&ude nur eingebaut oder aufgestellt werden, wenn sie mindestens 65 Prozent der
mit der Anlage bereitgestellten Warme mit erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwéarme er-
zeugt. Zum Einsatz kénnen unterschiedliche Energietrager gelangen, sodass zur Vermeidung von Ein-
schrankungen in der Wabhlfreiheit im Vollzug des Bebauungsplanes von einer verbindlichen Festsetzung
wie bspw. die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie abgesehen wird.

Im Gebaude-Energie-Gesetz wird insofern festgelegt, welche energetischen Anforderungen beheizte
und klimatisierte Gebaude erfillen missen. Das Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klima-
technik sowie zum Warmedammstandard und Hitzeschutz von Gebauden. Beim Neubau gibt das Ge-
baude-Energie-Gesetz bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Gebaude zum Heizen
oder auch Kihlen verwenden muss. Da es sich hierbei um allgemein geltendes Recht handelt und sich
die Technik stédndig weiterentwickelt, wird es als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen
Bestimmungen hinzuweisen. Stadtebauliche Griinde, die (iber die Vorgaben aus der Fachgesetzgebung
hinaus einen Handlungsbedarf begriinden wirden, sind vorliegend nicht ersichtlich. Auf Festsetzungen
wie bspw. die Ausrichtung von Geb&uden wird zudem verzichtet, um hinreichend Flexibilitat in der Ge-
baudeplanung und Nutzung des Solarertrags im Falle des Einsatzes von entsprechenden Anlagen zu
gewabhrleisten.

1.3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Far die Anlage von Gebauden und StraBenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GeméB § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind geman § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine prédgenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefllisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdéglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2024A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 9,64 ha bislang unbebaute Freiflachen. Die Héhenlage des
Plangebietes bewegt sich im Bereich von rd. 247 m . NHN im Nordwesten und féllt nach Osten bis zu
219 m 0. NHN ab. Die Gelandemorphologie ist durch Erhebungen und Vertiefungen wellenférmig ge-
staltet.

Der Boden im Plangebiet besteht vorwiegend aus machtigem Léss. Es handelt sich dabei um Bdden
aus aolischen Sedimenten, die Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden ausbilden.

Im Norden und im Siiden finden sich zudem Béden aus Abschwemmmassen I6ssbirtiger Substrate, die
auf naturliche FlieBpfade hinweisen. Die Lage der Béden aus Abschwemmmassen im Plangebiet deckt
sich teilweise mit den im Plangebiet festgestellten FlieBpfaden (siehe nachfolgendes Kapitel).

Im Nordosten sind zudem Bdden aus lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsan-
teilen vorhanden.

Die Flache besteht hauptsachlich aus landwirtschaftlich genutzter Flache (Griinland).

Die Bodenfunktionen und -eigenschaften im Plangebiet besitzen gréBtenteils eine geringe bis mittlere
Bedeutung fir den Naturhaushalt und fir die Landwirtschaft. Im Norden sind Béden mit hochwertigen
Bodenfunktionen vorhanden. Die als hoch bewerteten Bodenfunktionen im Norden zeichnen sich primér
durch eine hohe Standorttypisierung aus. Diese verweist auf Standortbedingungen, die das Potenzial
besitzen, hochwertige Biotope auszubilden. Bei den floristischen Kartierungen wurde auf einem Teil der
hochwertigen Bdden ein gesetzlich geschitztes Biotop (magere Flachlandmahwiese; siehe Kap. 2.4
und 2.7) festgestellt.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst
unverziglich zu verstéandigen.

Vorentwurf — Planstand: 05.07.2024 15



Umweltbericht zur FNP-Anderung und zum Bebauungsplan .Im Baumgartenfeld V¥, in Griinber

Abb. 5: Gelandeform (Geldndeschummerung) und Héhenlinien im Plangebietsbereich. Datengrundlage:
DGM1: Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung
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Abb. 6: Bodenhauptgruppen im Plangebietsbereich (Hintergrund und Bodendaten: Hessische Verwal-
tung fiir Bodenmanagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung)
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Abb. 7: Bodenfunktionsbewertung (Hintergrund und Bodendaten: Hessische Verwaltung fir Bodenma-
nagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung)
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Altlasten

Dariber hinaus sind zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatzlich keine Altablagerungen, Altstandorte,
Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Boden-
veranderungen innerhalb des Plangebietes bekannt. Werden bei der Durchflhrung von Erdarbeiten Bo-
denverunreinigungen oder jedoch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefédhrdung
fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustédndigen Behdrden zu informieren.

Baugrund

Fir das Plangebiet liegt gegenwartig kein Baugrundgutachten vor. Im Jahr 2014 wurde im Rahmen der
Baugebietsentwicklung des sich siidlich angrenzenden Gebietes eine Baugrunduntersuchung durchge-
fhrt, welche insbesondere in Bezug auf das anstehende Grundwasser und die Versickerungsfahigkeit
der Bdden Ruckschlisse auch fir das vorliegende Planareal zuldsst. Im Ergebnis der Untersuchung
der Bodenverhéltnisse konnten als Bodenschicht Gberwiegend Hanglehm und Hangschutt festgestellt
werden. In 5 der 25 vorgenommen Rammkernsondierungen wurde Grundwasser festgestellt, welche in
Abhéangigkeit der Lage Grundwasserstande von 0,54 m u. Gelandeoberkante (GOK) (Bereich Ascher-
bach) bis 4,2 m u. GOK reichen.

Die Durchlassigkeitsbeiwerte lagen im Bereich der Bodenschicht Hanglehm bei 1 x 107 bis 1 x 10
(schwach bis sehr schwach durchlassig) und bei der Bodenschicht Hangschutt bei 1 x 10 bis 1x 108
(schwach durchlassig). Es ist daher auch fir das geplante Baugebiet davon auszugehen, dass eine
gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser aufgrund der anstehenden Bodenverhalt-
nisse nicht zielfuhrend ist.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung.

Die Erosionsgefahr ist im Allgemeinen als leicht erhéht (0,4 bis < 0,5) klassifiziert (Klassifizierung an-
hand des K-Wertes, Erosionsatlas 2018, aus HLNUG 2024A).

Die Darstellung der Erosionsgefahrdung (ABAG) des BodenViewer Hessen (HLNUG 2024A) im Szena-
rio ,Erosionsgefahrdung Mais” stellt den ,Worst-Case” dar, im Falle freiliegenden Boden. Dieses Sze-
nario liegt wahrend der Bauzeit vor, wenn die Vegetationsdecke fiir die Umsetzung der Planung abge-
tragen wird und hierdurch der Boden jeglichen Witterungseinfllissen ausgesetzt ist. Fir dieses Szenario
wird im Plangebiet stelleweise eine extrem hohe Erosionsgefahr prognostiziert.

Bei der Gelandebegehung waren jedoch keine erheblichen Erosionserscheinungen im Plangebiet er-
sichtlich. Auf dem Feldweg, der von Nordosten in das Plangebiet verlauft, sind Bodenerosionen durch
Oberflachenabflisse erkennbar. Der Weg befindet sich auf einem FlieBpfad. Mégliche Bodenerosionen
im Plangebiet wurden bislang durch die bestehende Vegetation (insbesondere durch die Grinlandnut-
zung) verhindert.

Auf Grund der prognostizierten Erosionsgefahr (K-Wert; Worst-Case-Szenario) im Plangebiet sind bei
Umsetzung von BaumaBnahmen bauzeitliche VerhinderungsmaBnahmen zu beachten (z.B. Bodenein-
griffe sind bei feuchten Bodenbedingungen zu vermeiden).
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Natirliche Erosionsgefahrdung (R-M)

B Enat0 - ke

B Enat1 - sehr
Enat2 - ger
Enat3 - mitte!
Enat4 - ho

B Enats - sehrhoch

B Enats.1 - extrem hoch

M Enats.2-¢

[l Enats.3 - extrem hoch

Abb. 8: Bodenerodierbarkeit in und um das Plangebiet (schwarz). Quelle: Boden Viewer Hessen
HLNUG 2024A, eigene Bearbeitung.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleiben die Bodenfunktionen voraussichtlich erhalten und
werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern
bzw. verbessern.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auf-
trag und -vermischung. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

» Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen

* Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Né&hrstoffhaushalt
* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.

Kompensation der Bodeneingriffe

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in bislang unbebaute Freiflachen vorbereitet. Dies wird
im weiteren Verfahren im Zuge der Eingriffs- /Ausgleichsbetrachtung berlicksichtigt und kompensiert.

Eine Eingriffs- /Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf erarbeitet.
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Nachfolgend werden allgemeine Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als Hin-
weise fUr die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vorha-
bentrager zu beachten sind:

MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfliihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutra-
gen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen.

Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserflllungs-
grad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Bag-
germatten / breiten R&dern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Be-
fahren von Béden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgra-
bungsflachen, HMUKLV 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht berbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung
und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkom-
mende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben
an der hangaufwérts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstick herum-
zuleiten. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden
und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutz-
matte), gezielt zu begriinen und regelmaBig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort.
Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder ein-
bauen.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitét,
hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).
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e Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen - HMUKLV Stand Méarz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

» Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLYV, 2018A)

» Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLYV, 2018B)

Eingriffsbewertung

Die Béden im Plangebiet besitzen nur eine geringe Vorbelastung durch die landwirtschaftliche Nutzung,
wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungestért sind. Die Bodenfunktionen besitzen
im Durchschnitt mittelwertige Bodenfunktionen. Im Norden befinden sich Béden mit hohen Bodenfunk-
tionen, die besondere Standortbedingungen fiir die Entwicklung besonderer Biotope bilden. Auf einer
Teilflache der hochwertigen Bdden wurde ein gesetzlich geschiitztes Biotop (magere Flachland-
méahwiese) festgestellt. Dariiber hinaus verweisen die Bodeneigenschaften auf bestehende natirliche
FlieBpfade hin, die sich mit den berechneten potenziellen Abflusswegen von Oberflachenabflissen teil-
weise decken. Zudem besteht im Plangebiet eine extreme Erosionsgefahr. Davon sind insbesondere
die Bereiche betroffen, auf denen potenzielle Abflusswege von Oberflachenwasser (FlieBpfade) ermit-
telt wurden. Bislang hat die bestehende Vegetation (insbesondere die Griunlandflachen) eine mdgliche
Bodenerosion verhindert. Mégliche Bodenerosionen folgen der Geldndeneigung entsprechend in Rich-
tung der éstlich angrenzenden Bebauung.

Folglich sind bei Umsetzung von BaumaBnahmen bauzeitliche VerhinderungsmaBnahmen zu beachten
(z.B. Bodeneingriffe sind bei feuchten Bodenbedingungen zu vermeiden) und die Gelandegestaltung so
zu planen, dass eine potenzielle Bodenerosion verhindert wird.

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auf-
trag und -vermischung. Hierdurch werden die vorhanden Bodenfunktionen nachteilig veréandert. Teilbe-
reiche im Norden bleiben als MaBnahmenflachen von einer Bebauung verschont. Dabei bleiben auch
Teilbereiche der hochwertigen Bdéden, auf denen auch das gesetzlich geschltzte Biotop festgestellt
wurde, erhalten.

Auf Grund der GréBe der Flachenneubeanspruchung von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen,
die im Durchschnitt mittelwertige Bodenfunktionen besitzen, wird der vorgesehene Eingriff in das
Schutzgut Boden als ,mittel“ bewerten.
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2.2 Wasser

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Trink-
wasserschutzgebietes ,WSG Wasserwerk Queckborn®.

Trinkwasserschutzgeiiet Zone II.
WSG-ID: 531-033. Wilde Grube” und
"Keile Wiese", Griinberg

Trinkwasserschutzgebiet
Zone Il. WSG-ID: 531.032
WSG Wasserwerk
Queckborn Trinkwasserschutzgebiet Zone
111B. WSG-ID: 531.032: WSG

Wasserwerk Queckborn

Trinkwasserschutzgebiet

Trinkwasserschutzgebiet Zone |.
Zone Il. WSG-ID: 531-050

WSG-ID: 531.032: WSG
Wasserwerk Queckborn

WSG Gewinnungsgebiet
Lauter-Wetterfeld

Trinkwasserschutzgebiet Zone |.

WSG-ID: 531.05C. WSG
Gewinnungsgebiet Lauter-Wetterfeld

Abb. 9: Wasserschutzgebiete im Plangebietsbereich (schwarz). Quelle: WRRL Viewer Hessen HLNUG
2024, eigene Bearbeitung.

Oberfldchengewdsser/ -abfluss

Im Plangebiet werden keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige
Bereiche durch das Plangebiet berthrt.

Im Plangebiet wurden mehrere FlieBpfade ermittelt, die im Wesentlichen von Westen / Nordwesten nach
Osten / Stdosten verlaufen. Die FlieBpfade im Plangebiet entspringen einem Einzugsgebiet, der nord-
westlich angrenzenden Hange der Queckbdrnerhéhe (288 m). Das von der Queckbdrnerhdhe hangab-
warts abflieBende Wasser wird durch den alten Bahndamm entlang der westlichen/ nordwestlichen
Plangebietsgrenze abgefangen. Entlang des Bahndamms verlauft ein Graben, der den Oberflachenab-
fluss abfangt und nach Slden ableitet. Im Stden ist eine Verrohrung unter dem Dam vorhanden, der
den Abfluss vom Graben in das Plangebiet lenkt. Da die Berechnung von FlieBpfaden Verrohrungen
nicht beachtet, werden FlieBpfade, die durch Verrohrungen verlaufen, nicht erfasst. In der Abbildung 11
wurde der verrohrte Durchfluss ins Plangebiet mit einem violetten Pfeil verortet. Weitere Durchfliisse
durch den Bahndamm zum Plangebiet wurden bislang nicht festgestellt, werden aber nicht ausgeschlos-
sen.

Die Oberflachenabflisse driicken sich teilweise durch Zwischenabfliisse (= Abflusswege im Boden) zum
Plangebiet durch. Bei Kartierungen nach Regenereignissen konnten mehrere feuchte und nasse Stellen
entlang der westlichen Plangebietsbegrenzung auf dem Griinland festgestellt werden, die auf Zwischen-
abflisse hinweisen.

Die im Plangebiet verlaufenden Oberflachenabfliisse, die insbesondere bei Starkregenereignissen auf-
treten, werden durch mehrere Graben entlang der dstlichen Plangebietsgrenze von der angrenzenden
Bebauung weggeleitet. Im Nordosten wird der Abfluss durch die Grabenparzelle (Flurstiick 234) abge-
fangen und weiter aus dem Plangebiet verrohrt durch das angrenzende Wohngebiet abgeleitet. Der
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Oberflachenabfluss entlang des FlieBpfades auf dem Flurstiick 162/2 wird durch den angrenzenden
Feldweg (Wegeparzelle 198) gebremst, wodurch sich das Wasser am FuBe des Flurstiickes 162/2 am
Feldweg zu einer Pflitze staut. Zudem verlauft ein FlieBpfad entlang der Wegeparzelle 198, auf dem
eine Bodenerosion durch Oberflachenabflisse erkennbar ist.

Im Stiden/ Stidosten wurden teilweise parallel-verlaufende Graben auf dem Grlnland gezogen, um die
bestehende Bebauung von Oberflachenabflissen zu schitzen.
Durch die bestehenden Graben entlang der dstlichen Plangebietsbegrenzung ist ersichtlich, dass die

Gefahren durch Oberflachenabflisse gegeniber der angrenzenden bestehenden Bebauung bereits be-
kannt sind, wodurch bereits MaBnahmen in Form von Graben umgesetzt wurden.

Abb. 10: Anstauendes Wasser entlang des vorhandenen FlieBpfades am FuB3e des Flurstiickes 162/2
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W9 [ | kaum Abfluss
I geringer Abfluss
B hoher Abfluss

q mmm Abflussbarriere
= Weg mit verrohrten Durchflussen

o @ kinstliche Abflussleiter = Graben

ﬁ Abflussrichtung

Abflussrichtung
aus Verrohrung

< —— Hohenlinie in Meter ¢, NHN

Abb. 11: Potenzielle Abflusswege von Oberflaichenabflissen (blau) im Bereich des Plangebietes
(schwarz). Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation; eigene
Bearbeitung in QGIS
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FlieBpfadkarten Hangneigung Landwirtschaft

FlieBpfade Granland nicht gefahrdet, <2%

Gronland nicht gefshrdet, 2-5%

Grinland nicht gefahrdet, 5-10%

FlieBpfade Puffer 20m

|| eranland magig gefshrdet, 10-20%
l:' . Grinland mégig geféhrdet >20%
- Ackerland wenig geféhrdet, <225
Gebaude ==

Ackerland wenig geféhrdet, 2-5%
l:' auerhalb des Gefhrdungsbereichs - == -

. e . , l:' Ackerland ma&Rig gefshrdet, 5-10%
innerhalb des Gefahrdungsbersichs {15m)

; . ] \ . Ackerland stark gefahrdet, 10-2084
l:' innerhalb des Gefshrdungsbersichs {10m)

) B i . Ackerland s2hr stark gefdhrdet, =205
. innerhalb des Gefahrdungsbereichs {5m) =

FlieBrichtung Landwirtschaft Gemeinde

+ |:| Bearbeitungsgebiet

. Ausachlussgebiet (Topographie zu flach)

Abb. 12: FlieBpfade im Plangebiet, Copyright: ©HLNUG (erstellt durch Hochschule RheinMain)

Starkregenereignisse

Starkregenhinweis-Index (HLNUG)
[ ] Schwach

[ Erhoht

I Hoch

Abb. 13: Starkregen-Index im Bereich des Plangebietes (schwarz), Geobasisdaten © Hessische Ver-
waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation; eigene Bearbeitung in QGIS
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Starkregenereignisse bringen in kiirzester Zeit groBe Mengen an Niederschlag mit sich. Insbesondere
nach einer sommerlichen Trockenperiode fiihrt dies zu einem erhéhten Oberflachenabfluss, da die Bo-
den in ihrer Aufnahmefunktion beeintréchtigt sind. In besiedelten Bereichen sto3en Entwasserungssys-
teme an ihre Kapazitatsgrenzen (,urbane Sturzfluten®). Die Auswirkungen korrelieren mit dem Grad der
Versiegelung des besiedelten Raumes. Je hdher dieser Teil ist, desto mehr Oberflichenwasser muss
in kUrzester Zeit abgeflihrt werden. Im Bereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen, besonders im Be-
reich von Ackerflachen, kann es durch Starkregenereignisse zu Erosionserscheinungen kommen,
wodurch Bdden in Bereiche des besiedelten Gebietes abgeschwemmt werden kénnen. Die Erosions-
gefahr steigt mit der Hangneigung, den angebauten Feldfriichten sowie der Beschaffenheit des anste-
henden Bodens.

Far das Plangebiet wird ein hoher Starkregen-Index angegeben. In Kombination mit den im Plangebiet
vorhandenen FlieBpfaden und der extrem hohen Erosionsanfalligkeit, birgt das Plangebiet die Gefahr,
dass bei Starkregenereignissen Sturzfluten und/oder Bodenbewegungen in das angrenzende Wohnge-
biet flieBen. Entsprechende SchutzmaBnahmen wurden bereits im Plangebiet entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze, anhand von Graben umgesetzt.

Der Starkregen-Index setzt sich aus den folgenden Parametern zusammen:

S1 STARKREGEN: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend
auf Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2020).

S2 VERSIEGELUNG: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

S3 UBERFLUTUNG: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten
und GréBe von Senken und Abflussbahnen (berechnet durch zweidimensionale hydrodynamische
Modellierung mit dem Modell HEC-RAS).

Eingriffsbewertung

Der Bebauungsplan liegt innerhalb der Schutzzone IIIA des Trinkwasserschutzgebiets "WSG Wasser-
werk Queckborn”. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes steht der Schutzgebietsausweisung im Grundsatz nicht entge-
gen. Das Gebiet beriihrt keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Quellen. Von
Westen/Nordwesten nach Osten/Siidosten verlaufen mehrere FlieBpfade durch das Plangebiet, die ins-
besondere nach Starregenereignissen Wasser fihren. Zum Schutz der éstlich angrenzenden Bebauung
wurden bereits mehrere Graben entlang der dstlichen Plangebietsbegrenzung gezogen, um die angren-
zende Bebauung vor Oberflachenabfliissen zu schitzen.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen und Bodenverdichtung. Hiermit gehen negative Effekte (Erh6hung des Oberflachenab-
flusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwas-
serspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) auf den Wasserhaushalt einher, die insbeson-
dere Auswirkungen auf das Pangebiet sowie auf die angrenzende Bebauung haben kbénnten.

Zum Entwurf werden weitere Untersuchungen zu den Wasserverhaltnissen im Plangebiet durchgefiihrt,
um entsprechende MaBnahmen zum Schutz der bestehenden und geplanten Bebauung in den Bebau-
ungsplan zu integrieren. Bei der Untersuchung und der weiterfiihrenden Planung des Bebauungsplanes
ist zudem der westlich angrenzende Bahndamm mit einzubeziehen, da dieser zum einen Oberflachen-
abflisse zum Plangebiet abhalt und zum anderen an einigen Stellen durchlsst.

Bei Umsetzung der Planung wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser im Ganzen als ,mittel* bewertet.
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2.3 Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geman BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaBnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(geman BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
rdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgeflhrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrdume z&hlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad flihren tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Das Plangebiet setzt sich fast vollstandig aus Grinflachen und Gehdlzstrukturen zusammen, die keine
klimatischen Belastungsrdume ausbilden. Die angrenzende Siedlungsflache bildet dagegen einen kli-
matischen Belastungsraum.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Gehdlz arme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kihlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal.

Das Plangebiet bildet fast vollstdndig eine Klimatischen Ausgleichsflache. Die Freiflachen bilden Kalt-
und Frischluftquellen. Die Kalt- und Frischluft folgt der Gelandeneigung entsprechend nach Osten/Sud-
osten in den angrenzenden Siedlungsbereich und fiihrt dort zu einer Minderung des Wéarmeinseleffek-
tes.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen Uberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MaBnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaBnahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

» Versiegelung vermeiden bzw. auf das Noétigste reduzieren

» Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien, z.B. Pflaster mit 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.4.)

* Dach- und Fassadenbegriinung
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» Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strauchern, insbesondere entlang von Ver-
kehrs- und Stellflachen

» Auswahl geeigneter Pflanzenarten fir Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten in
Stadte

 Erhalt bzw. Schaffung von oberirdischen Gewassern

» Des Weiteren setzt der Bebauungsplan aus gestalterischen und stadtklimatologischen Griinden fest,
dass die Freiflachengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschiittungen unzuléssig ist.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung des Vorhabens gehen Frisch- und Kaltluftproduktionsquellen verloren, die zur Abklh-
lung der angrenzenden Siedlungsflache beitragen. Der Siedlungsbereich ,Baumgartenfeld” in der Stadt
Grinberg bleibt trotz der vorgesehenen Erweiterung in seiner FlachengréBe Uberschaubar und wird
weiterhin von grofB3flachigen Freiflachen umschlossen, die zu Frischluftzufuhr und zur Abkihlung der
Siedlungsflachen beitragen. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durch-
fihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst und auf die angrenzenden Bauzeilen konzent-
rieren, wo mit einer geringen Einschrankung der Verdunstung und einem geringen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Méglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte
bestehen vor allem durch den Erhalt von Vegetationsflachen und in einer groB3ziigigen, die Beschattung
férdernden Bepflanzung der nicht Gberbauten Bereiche. Folglich birgt das Vorhaben ein geringes Kon-
fliktpotenzial gegeniiber dem Schutzgut Klima.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahmen der Biotop- und Nutzungstypen wurden mehrmals im Frihjahr und Sommer 2022 und
im Mai 2023 durchgefiihrt. Die vorgefundenen Pflanzenarten sind der Tabelle 1 und die Kartierergeb-
nisse der Biotop- und Nutzungstypen der Bestandskarte im Anhang zu entnehmen.

Auf der gesamten Plangebietsflache wurden vier besonders geschitzte Pflanzenarten (nach BNatschG)
festgestellt:

* Dianthus armeria (Bilschel-Nelke)
*  Draba verna (Frihlings-Hungerblimchen)
*  Primula veris (Echte Schliisselblume)
»  Saxifraga granulata (Kndéllchen-Steinbrech)
Bis auf Draba verna wurden die Standorte dieser Arten in der Bestandskarte (siehe Anhang) verortet.

Dianthus armeria kommt ausschlieBlich ganz im Norden des Plangebietes auf dem Flurstiick 161/2 vor.
Sein Vorkommen umfasst eine Gelandenase, die trockene Standortbedingungen besitzt. Die Vegetati-
onszusammensetzung im Bereich der Nelke bildet eine magere Flachlandmé&hwiese aus, die ein ge-
setzlich geschutztes Biotop darstellt. Nur wenige Hungerblimchen wurden auf einem unbefestigten
Feldweg innerhalb des Flurstiickes 161/1 gefunden. Von Primula veris wurden nur sehr wenige Pflanzen
auf dem Flurstick 166 gefunden. Hierbei kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich um eine
Pflanze aus den angrenzenden Garten handelt (Gartenfliichtling). Saxifraga granulata ist fast auf der
ganzen Plangebietsflache vorhanden und bildet stellenweise dichte Besténde.
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Abb. 15: Kleines Vorkommen der Schlisselblume
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Auf dem Flurstiick 168 wurde ein Bestand der Vielblattrigen Lupine (Lupinus polyphyllus) festgestellt.
Diese Lupinenart ist eine invasive nichtheimische Pflanzenart, die nachweislich nachteilige Effekte auf
die heimischen Okosysteme besitzt.

Abb. 16: Bestand der invasiven nichtheimischen Vielblattrigen Lupine

Tab. 1: Im Plangebiet vorkommende Pflanzenarten. Aufnahme 2022, 2023

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn

Hypochaeris radicata

Gewohnliches Ferkelkraut

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Knautia arvensis

Acker-Witwenblume

Aesculus hippocastanum

Rosskastanie

Lactuca serriola

Kompass-Lattich

Agrimonia eupatoria

Kleiner Odermennig

Lapsana communis

Gewohnlicher Rainkohl

Agrostis capillaris

Rotes StrauBgras

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Ajuga reptans

Kriechender Giinsel

Leontodon hispidus

Steifhaariger Léwenzahn

Allium spec.

Lauch

Leucanthemum irc.

Wiesen-Margerite

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Anthoxanthum odoratum

Gewohnliches Ruchgras

Lotus corniculatus

Gewodhnlicher Hornklee

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Lupinus polyphyllus

Vielblattrige Lupine

Arabidopsis thaliana

Acker-Schmalwand

Luzula campestris

Feld-Hainsimse

Arrhenatherum elatius

Gewodhnlicher Glatthafer

Medicago sativa

Luzerne

Artemisia vulgaris

Gewohnlicher Beifu3

Myosotis arvensis

Acker-Vergissmeinnicht

Arum maculatum

Gefleckter Aronstab

Myosurus minimus

Mauseschwénzchen

Bellis perennis

Génseblimchen

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Bromus inermis

Wehrlose Trespe

Plantago major

Breit-Wegerich
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Calamagrostis epigejos

Land-Reitgras

Plantago media

Mittlere Wegerich

Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Campanula rotundifolia Rundblat. Glockenblume Poa trivialis Gewdhnliches Rispengras
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschel Populus spec. Pappel

Cardamine bulbifera

Zwiebel-Zahnwurz

Potentilla anserina

Géanse-Fingerkraut

Cardamine pratensis

Wiesen- Schaumkraut

Potentilla erecta

Blutwurz

Carex remota

Winkel-Segge

Primula veris

Echte Schliisselblume

Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume Prunus avium Vogel-Kirsche
Centaurea scabiosa Skabiosen-Flockenblume Prunus spinosa Schlehe
Cerastium fontanum Gewodhnliches Hornkraut Quercus spec. Eiche

Cerastium holosteoides

Gewdhnliches Hornkraut

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenfu3

Chaerophyllum bulbosum

Knollige Kélberkropf

Ranunculus bulbosus

Knolliger Hahnenful3

Cichorium intybus Wegwarte Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuf3
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Rosa spec. Rosengewachs

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel Rubus caesius Kratzbeere

Colchicum autumnale Herbstzeitlose Rubus idaeus Himbeere

Convolvulus arvensis Acker-Winde Rubus spec. Brombeerstrauch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer

Corydalis cava

Hohler Lerchensporn

Rumex crispus

Krauser Ampfer

Crataegus spec. WeiBBdorn Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Crepis biennis Wiesen-Pippau Salix spec. Weide
Cynosurus cristatus Wiesen-Kammgras Salvia pratensis Wiesen-Salbei

Dactylis glomerata

Gewdhnliches Kn&uelgras

Sanguisorba minor

Kleiner Wiesenknopf

Daucus carota

Gewohnliche Mohre

Sanguisorba officinalis

GroBer Wiesenknopf

Dianthus armeria

Blischel-Nelke

Saxifraga granulata

Knéllchen-Steinbrech

Draba verna

Hungerblimchen

Sinapis arvensis

Acker-Senf

Echium vulgare

Gewdhnliche Natternkopf

Stellaria holostea

GrofRe Sternmiere

Epilobium angustifolium

Schmalbl. Weidenréschen

Stellaria media

Gewdhnliche Vogelmiere

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Festuca ovina agg.

Schaf-Schwingel

Taraxacum sect. Rud.

Gewohnlicher Lowenzahn

Festuca rubra

Rot-Schwingel

Tragopogon pratensis

Wiesen- Bocksbart

Filipendula ulmaria

Echtes Madesui

Trifolium medium

Mittlerer Klee

Fraxinus excelsior

Gewdhnliche Esche

Trifolium pratense

Rot-Klee

Galeopsis tetrahit

Stechender Hohlzahn

Trifolium repens

WeiB-Klee

Galium album

Weil3es Labkraut

Trisetum flavescens

Gewohnlicher Goldhafer

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Triticum aestivum

Saat-Weizen

Galium verum

Echtes Labkraut

Urtica dioica

GrofBe Brennnessel

Geranium dissectum

Schlitzbl. Storchschnabel

Valeriana officinalis

Arznei-Baldrian

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Geranium robertianum Ruprechtskraut Veronica hederifolia Efeublattriger Ehrenpreis
Geum urbanum Echte Nelkenwurz Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau Vicia cracca Vogel-Wicke

Holcus lanatus Wolliges Honiggras Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Hypericum maculatum Geflecktes Johanniskraut Vicia sepium Zaun-Wicke

Das Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus Griinlandbestanden unterschiedlicher Nutzungsintensi-
taten zusammen. Ein GroBteil der Griinlandbesténde wird intensiv gem&ht. Die nérdlichen Griinlandfla-
chen werden teilweise beweidet. Die Vegetationszusammensetzung setzt sich aus einer
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Glatthafergesellschaft vorwiegend frischer Standorte zusammen. In Bereichen von bekannten FlieBpfa-
den wurden keine relevanten Vegetationsbestande feuchter Standorte festgestellt. Bei der floristischen
Kartierung wurden Unterschiede in der Vegetationszusammensetzung der Griinlander festgestellt, die
auf eine Anderung der Nutzungsintensitit schlieBen. Die Unterschiede zeigten sich vor allem durch
Vorhandensein oder Abwesenheit einzelner Pflanzenarten. Die Ergebnisse der floristischen Kartierung
wurden mit Luftbildern der letzten 10 Jahre abgeglichen, um die Einteilung und Abgrenzung der Bio-
toptypen durchzufihren. Hierbei wurden folgende Biotoptypen unterschieden:

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen: Dieser Griinlandtyp war insbesondere im Jahr 2022 im Norden
und Nordosten stark ausgepragt. Im Jahr 2023 wurden diese Flachen gemaht. Die Vegetation setzt sich
aus einer dichten artenarmen und Obergraser-dominierenden Bestand zusammen. Auf Teilbereichen
wuchsen 2022 junge Gehdlze aus Brombeere, Rosen, Schwarzdorn und Wei3dorn sowie mehrjéhrige
Ruderalarten (Brennnessel).

Wirtschaftswiese/ intensiv genutzt: Diese befinden sich vorwiegend auf der sidlichen Plangebietshélfte
und setzen sich aus eher artenarmen Vegetationsdecken zusammen.

Frischwiesen maBige Nutzungsintensitdt: Unterschiedliche Nutzungsintensitaten fihrten auf diesen
Glatthaferwiesen zu einer etwas héheren Artenvielfalt als auf den Wirtschaftswiesen.

Weide/ extensiv genutzt: Zwei nérdlich gelegene Grinlandflachen werden hauptséchlich beweidet und
sind mit den ndérdlich angrenzenden Weideflachen verbunden.

Sonstige Mahwiesen/ extensiv genutzt: Zwei Griinlandflachen auf der nérdlichen Plangebietshélfte wei-
sen eine hohe Pflanzenvielfalt auf, die auf eine frihere extensive Nutzung verweist. Diese Bereiche
werden aktuell etwas intensiver genutzt. Die Vegetationszusammensetzung reicht fir eine Zuordnung
zu den extensiv genutzten Flachland-Mahwiesen nicht aus.

Flachland-Mahwiese/ extensiv genutzt: Auf der nérdlich gelegenen Griinflache im Flurstick 161/2 be-
findet sich eine ,Geldndenase”. Die Gelandeformation fiihrt zu trockenen Standortbedingungen. Die
Nutzung der Grinlandflache variierte in den letzten Jahren (Unternutzung, Beweidung, Maht). Dieser
Bereich weist gegenlber den Ubrigen Grinlandflachen im Plangebiet eine deutlich abweichende Vege-
tationszusammensetzung auf. Gegenlber den anderen Griinlandbereichen im Plangebiet kommen ent-
weder nur hier oder mit einem deutlich hdheren Deckungsgrad folgend Pflanzen vor:

Centaurea scabiosa, Dianthus armeria, Galium verum, Potentilla erecta, Sanguisorba minor.

Dagegen besitzen die Obergraser (Glatthafer, Wiesenfuchsschwanz, Wiesenlieschgras) einen deutlich
geringeren Deckungsgrad auf dieser Gelandenase.

Dieser Grinlandbereich (Flachland-Mahwiese/ extensiv genutzt) bildet ein gesetzlich geschitztes Bio-
top sowie den Lebensraumtypen LRT 6510 Magere Flachland-M&hwiesen.

An der nérdlichsten Plangebietsgrenze befindet sich eine kleine Waldinsel auf einer Gelandekerbe. Die
Geholze setzen sich aus Eschen, Pappeln, Wei3dorn, Holunder, Rosen und Hasel zusammen. Die
Krautvegetation beinhaltet Scharbockskraut, Hohler Lerchensporn und Zwiebel-Zahnwurz.

Die westliche Plangebietsbegrenzung grenzt an einen alten Bahndamm an, der mittlerweile als Weg
genutzt wird. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein dichtes Feldgehdlz aus einheimi-
schen standortgerechten Gehdlzarten. Im Nordlichen Plangebietsbereich verlauft entlang einer Gelan-
dekante ebenfalls ein dichtes Feldgehdlz. Im Norddstlichen Bereich befindet sich ein Feldgehdlz, das
im Rahmen einer KompensationsmalB3nahme entwickelt wurde. Weitere Feldgehdlze und Gebiische fri-
scher Standorte verteilen sich entlang der Griinlandschlage.
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Am Rande von Griinlandflachen und Gehélzbestanden sind krautige Ubergange aus einer artenarmen
und/oder nitrophytischen Vegetation vorhanden.

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Feldwege, die unterschiedlich haufig benutzt werden.

An der nordéstlichen und stddstlichen Plangebietsgrenze werden Teilbereiche des Plangebietes von
den angrenzenden Wohneinheiten mitgenutzt und daher intensiver gepflegt.

Zum Schutz des angrenzenden Wohngebietes wurden mehrere Graben entlang der éstlichen und siid-
oOstlichen Plangebietsgrenze gezogen. Im Sudlichen Plangebietsbereich finden sich zwei parallel gezo-
gene Graben, da insbesondere hier ein FlieBpfad von Oberflachenabflissen besteht.

Im nordéstlichen Plangebietsbereich verlauft ein &lterer Graben, der in seinem weiteren Verlauf verrohrt
durch das angrenzende Wohngebiet fihrt.

e
iy

Abb. 17: Grinland im Sitden
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Abb. 19: Feldweg im Nordosten mit Erosionsspuren
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Abb. 21: Waldinsel auf einer Gelandekerbe
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Abb. 23: Parallel-verlaufende Graben im Siiden zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet setzt sich vorwiegend aus Grinlandtypen unterschiedlicher Nutzungsintensitaten zu-
sammen. Auf den Griinlandflachen wurden vier geschiitzte Pflanzenarten sowie in einem Teilbereich
Besténde der invasiven nichtheimischen Vielblattrigen Lupine festgestellt. Insbesondere der Knélichen-
Steinbrech tritt in mehrere Grinlandbereichen in dichten Bestédnden auf. Die héher wertigen Grinland-
biotope befinden sich hauptséchlich auf der nérdlichen Plangebietshélfte. Ein Teilbereich der Griinland-
flache befindet sich auf einer Geldndenase, wodurch trockenen Standortbedingungen vorherrschen.
Durch die eher extensive Nutzung und der Standortbedingungen hat sich auf der Gelandenase eine
magere Flachlandmé&hwiese entwickelt. Die magere Flachmahwiese bildet ein gesetzlich geschiitztes
Biotop sowie einen Lebensraumtypen. Unter den hochwertigen Biotopen sind zudem die vorhandenen
Feldgehdlze und eine Waldinsel hervorzuheben. Einige Randbereich werden bereits durch die angren-
zenden Wohneinheiten mitgenutzt und werden daher intensiver gepflegt. Um sich vor Hangwasser zu
schitzen, wurden einige Graben entlang der dstlichen und stdéstlichen Plangebietsgrenze gezogen.

Durch die Planung sind insbesondere Grinlandflachen auf denen teilweise geschitzte Pflanzen vor-
kommen und die eine geringe bis hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit besitzen, betroffen. Die ge-
setzlich geschiitzte Flachlandmé&hwiese und ein Uberwiegender Anteil der Feldgehdlze sowie eine Wal-
dinsel sind zum Erhalt bzw. als MaBnahmenflache festgesetzt. Hierdurch bleiben hochwertige Biotope
von Eingriffen verschont. Hierdurch bleibt ebenfalls der Bestand des gesetzlich geschitzten Hunger-
blimchens und der Nelke sowie Teilbestdnde des Steinbrechs erhalten.

Auf Grund der FlachengréBe bislang unbebauter Grinlandflachen, die teilweise maBig bis extensiv ge-
nutzt werden und geschitzte Pflanzenarten aufweisen, wird der vorgesehene Eingriff gegenlber Biotop-
und Nutzungstypen als mittel bewertet.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaBgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fur alle
besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG
streng geschiitzten Arten sowie fir europaische Vogelarten mit unginstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese (brigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Das Plangebiet wurde im Jahr 2021 und 2022 auf artenschutzrechtliche Belange (Fauna) durch das
Planungsbiiro PlanO (PlanO 2022) tiberpriift. Auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen wurden die
Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Maculiniea-Arten (Schmetterling) untersucht. Als Zu-
fallsfund wurde der Hirschkéfer in die artenschutzrechtliche Betrachtung mit einbezogen. Nachfolgend
werden die Wesentlichen Ergebnisse aus der Untersuchung zitiert. Zum Entwurf erfolgt eine arten-
schutzrechtliche Beurteilung der Ergebnisse und die Benennung notwendiger artenschutzrechtlicher
AusgleichsmaBnahmen. Bei den Ergebnissen der Végel kbnnen Abweichungen bis zum Entwurf auf-
treten, da die Erhaltungszustédnde der Végel im letzten Jahr neu bewertet wurde und im aktuellen Er-
gebnisbericht noch nicht angepasst wurden.
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Végel
Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 26 Arten mit 83 Revieren
als Reviervdgel identifiziert werden.

Es konnte keine streng geschitzten Arten (BArtSchV) oder Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutz-
richtlinie festgestellt werden.

Der Erhaltungszustand von Feldlerche (Alauda arvensis), Feldsperling (Passer montanus), Goldammer
(Emberiza citrinella), Haussperling (Passer domesticus), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Stieglitz
(Carduelis carduelis) und Wachtel (Coturnix coturnix) wird aktuell in Hessen als ungiinstig bis unzu-
reichend (Vogelampel: gelb), der von Kuckuck (Cuculus canorus) und Rebhuhn (Perdix perdix) sogar
als ungunstig bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet. Die Wachtel stellt zudem eine gefahrdete Zugvo-
gelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie dar.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential, die bis auf den Star (Sturnus vulgaris) zudem weder in der Roten Liste Deutsch-
lands noch der des Landes Hessen gefiihrt werden.

Neben den Reviervégeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Untersuchungsraum und
angrenzende Bereiche als Nahrungsgéaste besuchen.

Hierbei konnten mit Griinspecht (Picus viridis), Madusebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus milvus)
und Schwarzmilan (Milvus migrans) streng geschltzte Arten (BArtSchV) festgestellt werden. Zudem
stellen Rotmilan und Schwarzmilan Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie dar.

Der Erhaltungszustand von Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan
(Milvus migrans) und Tirkentaube (Streptopelia decaocto) wird aktuell in Hessen als unglnstig bis un-
zureichend (Vogelampel: gelb), der des Gartenrotschwanzes (Phoenicurus phoenicurus) sogar als un-
gunstig bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet. Der Gartenrotschwanz stellt zudem eine geféhrdete
Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie dar.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen
gefuhrt werden.

Fledermduse

Im Untersuchungsraum konnten durch die akustische Erfassung flinf Fledermausarten nachgewiesen
werden. Hierbei handelt es sich um die h&aufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), den GroBen Abendsegler
(Nyctalus noctula), die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und ein ,Langohr” bestehend aus dem
Schwesterkomplex Braunes Langohr (Plecotus auritus) und Graues Langohr (Plecotus austriacus).

Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen konnte im Untersuchungsraum das Vorkommen der streng geschutzten
Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen werden. Die Zauneidechse stellt zudem eine Art des An-
hang IV der FFH-Richtlinie dar.

Maculinea-Arten (Schmetterling)

Im Rahmen der Untersuchungen konnte der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausit-
hous) festgestellt werden. Die Art wird in den Anhangen Il & IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
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[92/43/EWG] genannt und ist streng geschitzt (BArtSchV). Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling
wird in Hessen und dem RP GieBen als ,geféhrdet” (RL: 3) eingestuft.

Hirschkéfer

Im Rahmen der Erfassungen konnte durch Zufallsfund am 13.06.2022 ein Hirschkéafer festgestellt wer-
den. Der Hirschkafer (Lucanus cervus) gehért zu den FFH- Anhang Il Arten. Er wird in der Roten Liste
Deutschlands als ,stark gefahrdet” (RL: 2) und des Landes Hessens als ,geféhrdet” (RL: 3) gefuhrt.

Allgemeine Vorschriften

Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die
folgenden Punkte zu beachten:

« BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fuhren kdnnen, sind auBBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

+ Bestandsgebaude sind ganzjihrig unmittelbar vor Durchfilhrung von Bau-, Anderungs- und Abriss-
maBnahmen durch einen Fachgutachter daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwe-
send sind. Diese MaBnahmen sollten méglichst auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen
(01.05. bis 31.07.) durchgefiihrt werden und durch eine qualifizierte Person begleitet werden.

« Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf das Vor-
handensein von geschitzten Tierarten zu Uberprifen.

» Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestéatte zu erhalten.
Uber das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit den Behérden zu entscheiden.

Allgemeine MaBnahmen und -empfehlungen

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zum AuBenbereich und zur Reduzierung der von
Siedlungsbereichen ausgehenden Lichtverschmutzungen wird empfohlen, dass zur 6ffentlichen und pri-
vaten AuBenbeleuchtung nur vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und nur Leuchtmittel mit fiir Insekten wirkungsarmen
Spektrum von 1600 bis 2700 Kelvin zulassig sind.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R6hren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuch-
ten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind zu unterlassen.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist die Errichtung groBflachiger,
vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasfla-
che von mehr als 20 m2 gemanB § 37 Abs. 2 HeNatG unzulassig. Zudem sind geman § 37 Abs. 3 HeNatG
bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukérper gro3flachige Glasfassaden und spie-
gelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag
vermieden wird.
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet wurde vom Planungsbiiro PlanO in den Jahren 2021 und 2022 auf artenschutzrechtliche
Belange Uberprift. Bislang liegen nur die Ergebnisse ohne artenschutzrechtliche Eingriffsbewertung
vor. Im Plangebiet wurden artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten, Flederméause, Reptilien, Schmet-
terlinge und der Hirschkafer festgestellt. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte mdg-
lich. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann ohne Beriicksichtigung von Vermei-
dungs- und KompensationsmaBnahmen nicht ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Eingriffsbewertung sowie die Benennung und Umsetzung der erforderlich
werdenden Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes
erarbeitet.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Européische Vo-
gelschutzgebiete und sonstigen Schutzgebieten. Ca. 710 m entfernt befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Landschaftsteile Gemarkung Griinberg“. Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet befindet
sich in ca. 1700 m.

: s SN
| Landschaftsschutzgebiete

FFH-Gebiet Nr. 5419-304:
Lauter bei Laubach

Naturpark Hoher Vogelsberg
t‘ v

@

Abb. 24: Schutzgebiete in der Nahe des Plangebietes (schwarz). Quelle und Hintergrund: Natureg
Viewer HLNUG (2024); eigene Bearbeitung.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Da die vorliegende Planung auBerhalb von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Pla-
nung nicht an jene heran reicht, sind keine erheblichen Einschrankungen oder erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete oder sonstigen Schutzgebieten gege-
ben.
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Natureg-Viewer vom HLNUG wird eine Streuobstwiese sowie ein Gehdlzbestand als Hinweis flr
gesetzlich geschiitzte Biotope geflihrt. Etwas von der Darstellung im Viewer abweichend ist das Gehdlz
als Feldgehdlz und Waldinsel im Plangebiet vorhanden. Es bildet jedoch kein gesetzlich geschitztes
Biotop. Der Uiberwiegende Gehdlzbestand wird durch die vorliegende Planung nicht berihrt. Der Streu-
obstbestand existiert nicht mehr. Auf alteren Luftbildern aus den 50er-60er Jahren ist der Streuobstbe-
stand noch zu sehen.

Im nérdlichen Plangebietsbereich befindet sich auf einer Gelandenase eine extensiv genutzte magere
Flachlandmahwiese, die gemaf § 30 BNatSchG ein geschiitztes Biotop sowie einen Lebensraumtypen
nach FFH-Richtlinie bildet.

Im nordwestlichen Plangebietsbereich bestehen bereits festgesetzte Kompensationsflachen, die durch
die vorliegende Planung teilweise (berplant werden.

Streuobst:

&7 (W il i 7Y Lo A, A ol O 3
Abb. 25: Im Natureg-Viewer (HLNUG) dargestellte geschitzte Biotope (links). Die Gehdlze bilden keine
geschitzten Biotope und der Streuobstbestand ist nicht mehr vorhanden. Der Streuobstbestand ist auf
dem historischen Luftbild (1952-67) im Plangebiet noch zu erkennen. Geobasisdaten © Hessische Ver-
waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
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Abb. 26: Bereits als Kompensationsflachen festgesetzte Bereiche im Plangebiet. Geobasisdaten © Hes-
sische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation; eigene Bearbeitung.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Im Plangebiet wurde im nérdlichen Plangebietsbereich ein gesetzlich geschiitztes Biotop (magere
Flachlandmahwiese) festgestellt. Dieses bleibt bei Umsetzung der Planung als MaBnahmenflache mit
festgesetzten Pflegevorgaben in ihrem Bestand erhalten.

Im norddstlichen Plangebietsbereich wird durch das vorliegende Vorhaben Teilbereiche von bereits be-
stehenden Kompensationsflachen Uberplant. Ein hierdurch erforderlicher Ausgleich der betroffenen
Kompensationsflachen wird zum Entwurf erarbeitet.

2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
» die Vielfalt der Arten,

« die Vielfalt der Lebensraume und
« die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen.

Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Was-
serverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an verénderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

 den Erhalt der biologischen Vielfalt,
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« die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
» den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natlrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fiir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen fiir geschitzte Arten erforderlich. Die Vermeidungs- und Ausgleichsbetrachtung erfolgt
zum Entwurf.

2.9 Landschaft

Kapitel wird zum Entwurf erarbeitet

Abb. 27: Blick vom Plangebiet in Richtung Lauter

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Siedlungsnahen Freiflichen besitzen generell eine Erholungsfunktion fir den Menschen (z.B. fir Spa-
zierganger). Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Feldwege, die zu den angrenzenden Freiflachen
und zum westlich angrenzenden alten Bahndamm fihren. Entlang des alten Bahndammes verlauft der
Hessenweg (Fernwanderweg) und der Fachwerkswanderweg (lokaler Wanderweg).

Das Planvorhaben sieht eine Erweiterung des 6stlich angrenzenden Wohngebietes auf einer bislang
unbebauten Freiflache vor. Grundlage fir die Wohngebietserweiterung bildet ein stadtebauliches Kon-
zept, welches im Vorfeld zur Bauleitplanung erarbeitet wurde und die Belange der Wohn- und Erho-
lungsqualitat beriicksichtigt. Die Erstellung des stadtebaulichen Konzeptes erfolgte unter den nachfol-
gend aufgefihrten Gesichtspunkten:

« Vorhaltung eines vielfaltigen Angebotes an Wohn- und Bauformen flir eine wiinschenswerte Mi-
schung verschiedener Alters- und Einkommensklassen sowie ein generationenlbergreifendes Zu-
sammenleben,

» Schaffung einer stadtebaulich vertraglichen Bebauungsstruktur und Wohndichte durch eine lockere
Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern sowie punktuelle Integration von Mehrfamilienhdusern,
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» Schaffung einer hohen Wohnqualitat fir ein stédtisches Leben mit offenen Schnittstellen ins Grine,
offentliche Grinanlagen mit direktem Zugang zur Natur und dem angrenzenden Freiraum,

* Vorsehung von 6ffentlichen Raumen, die als Aufenthaltsbereich und soziale Treffpunkte flr die Ein-
wohner fungieren und die soziale Interaktion, Integration und ein gemeinschaftliches Miteinander
férdern,

* Integration von Grinflachen und BegrinungsmaBnahmen und der damit verbunden positiven Ef-
fekte auf stadtdkologische Belange (u.a. Reduzierung der Warmeentwicklung, Kihlung in Hitzepe-
rioden, Regenwassermanagement, Verschattungen und Biodiversitat)

»  Schaffung ruhiger Wohnverhaltnisse durch ein gut strukturiertes ErschlieBungssystem,

Eingriffsbewertung

Das Planvorhaben sieht eine Erweiterung des 6stlich angrenzenden Wohngebietes auf einer bislang
unbebauten Freiflache vor. Siedlungsnahen Freiflachen besitzen generell eine Erholungsfunktion fiir
den Menschen (z.B. fir Spaziergénger). Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Feldwege, die zu den
angrenzenden Freiflachen und zum westlich angrenzenden Wanderweg fiihren.

Innerhalb des Bebauungsplanes wurden Zugange zu den angrenzenden Freiflachen und dem angren-
zenden Wanderweg integriert. Zudem wurde auf Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes fiir die
Wohngebietserweiterung MaBnahmen zur Férderung der Wohn- und Erholungsqualitét bertcksichtigt.

Das Vorhaben birgt folglich ein geringes Konfliktpotenzial gegenliber dem Schutzgut Mensch.

2.11  Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Einzelkulturdenkméler oder Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, befinden sich nicht
innerhalb des Plangebietes. Auch im Umfeld des Plangebietes sind denkmalgeschitzte Anlagen mit
rdaumlichem Bezug nicht vorhanden.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
gensténde, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman §
21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfélle und Katastrophen

Diesbezlglich sind keine Risiken im Plangebiet ersichtlich.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GemanB § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
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Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsplanung erfolgt zum Entwurf.

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleibt der Umweltzustand voraussichtlich erhalten und wird
sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung/Pflege verschlechtern
bzw. verbessern.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6.  Alternative Planungsmodglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geédndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafB-nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; da-bei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kén-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Die grundsétzliche Festlegung neuer Siedlungs- bzw. Siedlungserweiterungsflachen erfolgt auf den
Ubergeordneten Ebenen im Rahmen des Regionalplanes Mittelhessen 2010 und dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Griinberg. Die hier in Rede stehende Siedlungserweiterung entspricht le-
diglich in Teilen den Darstellungen des Regionalplans Mittelhessen 2010 sowie dem Flachennutzungs-
plan. Allerdings sieht der sich gegenwartig in der Fortschreibung befindliche Regionalplan (Entwurf
20.09.2021) fur das Plangebiet ein Vorranggebiet Siedlung (Planung) vor, sodass perspektivisch auf
der Ubergeordneten Planungsebene ebenfalls der Siedlungsentwicklung der Vorrang gegeniiber ande-
ren Nutzungsansprichen wie bspw. der Landwirtschaft eingerdumt werden soll.

Die Stadt Grinberg ist danach bestrebt, durch eine stabile Bevélkerungsbilanz die vorhandene attrak-
tive und gut ausgebaute Infrastruktur dauerhaft zu erhalten. Hierzu gehdren u.a. die kulturellen Ange-
bote, die Bereiche der Kinderbetreuung und Bildungsmdglichkeiten, die vielfaltigen Dienstleistungsbe-
reiche, die Einkaufsméglichkeiten sowie attraktive Freizeitangebote.
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Die Siedlungsentwicklung in der Kernstadt hat sich zuletzt auf den Bereich ,Baumgartenfeld” kon-
zentriert. Der Grundstein fir die Baugebietsentwicklung wurde im Jahr 1983 mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Im Baumgartenfeld® gelegt. Zuletzt wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 31.2 ,Im
Baumgartenfeld Il — siidliche Erweiterung” aus dem Jahr 2015 die Entwicklung von rd. 119 Bau-grund-
stlicken planungsrechtlich vorbereitet. Die bauliche Entwicklung ist hier weitestgehend abgeschlossen
und die Grundstiicke sind verduBert und befinden sich nach Aussagen der Stadt Griinberg mittlerweile
vollstandig in Privatbesitz.

Die Stadt Griinberg verflgt zudem im Kernstadtbereich Uber keine Grundstiicke zum selbstgenutzten
Eigentum, die an Interessenten verkauft werden kdnnten. Es besteht insofern ein stadtebaulicher Hand-
lungsbedarf zur Neuausweisung von Baugrundstiicken, um den offensichtlich absehbaren Be-darf unter
BerUcksichtigung der zeitlichen Komponente eines Bauleitplanverfahrens und ErschlieBung des Gebie-
tes zu decken. Der Stadt Griinberg liegen derzeit 234 Bewerber (Stand 07/2024) fiir die rd. 80 Bauplatze
der geplanten Gebietsentwicklung ,Baumgartenfeld IV* vor, was die deutliche Nachfrage dokumentiert
und das stédtebauliche Erfordernis fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes begriindet.
Eine solche Nachfrage kann zudem, unabhangig der Fragestellung der bestehenden Eigentumsverhalt-
nisse, nicht Gber Baullicken oder Gebaudeleerstande im Kernstadtbereich gedeckt werden. Innenent-
wicklungspotentiale zur Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum sind somit nicht vorhanden. Daher lie-
gen gewichtige stadtebauliche Griinde vor, die die geplante Siedlungsentwicklung unter Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen im AuBenbereich begrinden.

Auch adaquate raumliche Standortalternativen im Kernstadtbereich sind nicht ersichtlich. In den 80er
Jahren erfolgte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Im Baumgartenfeld“ im Kernstadtbe-
reich die Festlegung, wo eine Siedlungsentwicklung stattfinden soll. Dies ist im Grundsatz auch aus
dem bestehenden Regionalplan sowie des offengelegten Entwurfs 2021 des Regionalplans ablesbar.
Ferner sind die vorangehenden vorgenommenen Baugebietsentwicklungen Bezug auf die Erschlie-
BungsstraBen auf eine Fortflhrung ausgelegt. Auch die Abwicklung des planinduzierten Ver-kehrs kann
mit Anschluss an das bestehende StraBennetz verkehrsgerecht erfolgen. Ferner kann durch die vor-
handene Kindertagesstatte durch deren zentrale Lage ein wohnungsnahes Angebot an Betreuungsplat-
zen geboten werden.

Die GroBBe des Baugebietes, einschlieBlich Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen betragt rd.
7,5 ha, die gegenwartig Uberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Mit Ausnahme
eines Flurstucks befinden sich die Flachen vollstdndig im Eigentum der Stadt Griinberg. Die Flachen
sind gegenwartig an 9 unterschiedliche Pachter verpachtet. Hiervon haben 5 P&chter ein Grundstlck
fur die private Nutzung gepachtet. Die verbleibenden 4 Pachter betreiben als Nebenerwerb Landwirt-
schaft. Trotz des gréBeren Flachenverlusts sind daher vorliegend keine Hinweise ersichtlich, dass eine
erhebliche Betroffenheit privater Belange der Landwirtschaft in Form einer Existenzgeféahrdungen vor-
liegt.

Die Ausflihrungen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert.

Neben der Priifung mdglicher negativer Auswirkungen auf die im Plangebiet ansassigen Landwirte bzw.
Bewirtschafter gilt es auch, die Wertigkeit der betroffenen Flachen wie bspw. das Ertragspotential und
die Auswirkungen auf die Agrarstruktur in die Abwagung mit einzubeziehen. Zur Bewertung der Wertig-
keit der B6den aggregiert der Bodenfunktionserflllungsgrad des Boden-Viewer Hessens verschiedene
Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewer-
tung.

Laut Boden-Viewer Hessen bewegt sich der Bodenfunktionserfiillungsgrad im Plangebiet im Bereich
von ,gering“ bis ,mittel“. Ausschlaggebend flr die Beurteilung der Auswirkungen auf die Agrarstruktur

Vorentwurf — Planstand: 05.07.2024 48



Umweltbericht zur FNP-Anderung und zum Bebauungsplan ,m Baumgartenfeld 1V, in Griinberg

sind allerdings die Aussagen der sogenannten Ertragsmesszahl (natirliche Ertragspotential bzw. Acker-
und Grinlandzahl).

Im Agrarviewer Hessen ist ersichtlich, dass das Plangebiet sehr differenzierte Acker- und Griinlandzah-
len aufweist. Von den rd. 7,5 ha, die fiir die Quartiersentwicklung vorgesehen sind, weisen rd. 2,0 ha
eine Ertragsmesszahl von > 55 bis < 65 auf. Hierbei handelt es sich um wertige, teils hochwertige Béden
fir die Landwirtschaft. Dennoch ist lediglich ein Teilbereich im Agrarplan Hessen der Stufe 1a (hdchste
Funktionserflllung) mit Erndhrungs- und Versorgungsfunktion zugeordnet. Bei den verbleibenden Fla-
chen bewegt sich die Ertragsmesszahl in Bereichen von > 40 bis < 55. Die Flachen sind im Agrarplan
groBtenteils der Stufe 2 zugeordnet.

Durch die geplante Wohngebietsentwicklung wird es insofern zu einem Verlust landwirtschaftlicher Fl&-
chen kommen, die teilweise eine hohe Wertigkeit fiir agrarstrukturelle Belange aufweisen. Im GréBeren
Umfang sind allerdings Flachen betroffen, die keine erhdhte Wertigkeit besitzen. Dennoch ist aufgrund
des gesamten Flachenverlust eine Betroffenheit 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft gegeben. Die-
ser Betroffenheit stehen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens nunmehr konkret unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedurf-
nisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die For-
derung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung ebenfalls beachtliche Belange gegenliber.

Des Weiteren stellen nach dem Regionalplan Mittelhessen rd. 60 % (rd. 5.367 ha) der Flachen im Stadt-
gebiet Griinberg landwirtschaftliche Flachen (Vorbehalts- und Vorranggebiete fir Landwirtschaft) dar.
Die Stadt Grinberg verfligt somit tUber eine gute Fldchenausstattung, die fiir die Nutzungsanspruche
der Landwirtschaft in ihrer umfassenden Funktion zur Verfugung steht. Unter Abwéagung des Sachver-
halts halt die Stadt Griinberg eine Inanspruchnahme der im Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen
Flachen zur Verfolgung der stadtebaulichen Zielvorstellungen als vertretbar.

7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GeméB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadt soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB an-
gegebenen UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs.3 BauGB
nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeit-
punktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konse-
guenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stédte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehoérden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fir die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).
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Fir die Umsetzung der Planung und deren Uberwachung sind die nachfolgenden MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft (Tab. 2) sowie die Richt-
linie RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen” und die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen*” zu
beachten.

Tab. 2: MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Natur- und Landschaft.

Nr.

MaBnahme

Beschreibung

Rodung von
Gehoélzen

Werden Riickschnitte oder Rodungen von Gehdlzen fiir die Umsetzung der Pla-
nung erforderlich, sind diese zwischen dem 30. September und 1. Méarz durchzu-
fihren, um Konflikte mit Brutvdgeln (Stérung des Brutgeschafts durch Baularm und
-bewegungen) auszuschlieBen. AuBerhalb dieses Zeitraums ist zwingend die Zu-
stimmung der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

Geholzschutz

Im Rahmen der Baufeldeinrichtung (,vor dem Baubeginn®) sind angrenzende und
zu erhaltende Gehélze mit einer standortfesten Absperrung (z.B. Bauzaun) ausrei-
chend vor baulich bedingten Eingriffen zu schiitzen.

Das Lagern und Abstellen von Baumaschinen, Baumaterialien oder Boden am
Baum und im Wurzelbereich der Baume ist nicht gestattet.

Baufeldeinrichtung

Das Baufeld sowie die Baustelleneinrichtungsflachen sind sichtbar abzustecken
bzw. abzusperren.

Als Baustelleneinrichtungsflachen sind befestigte / teilbefestigte Flachen zu nut-
zen.

Die an das Baufeld angrenzenden Freiflachen sind vor Begehen, Befahren, Abstel-
len von Geraten und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baustoffen
und Abfallen ausreichend zu schiitzen.

Bauzeitliche Auf Grund der prognostizierten Erosionsgefahr im Plangebiet sind bei Umsetzung
4. Verhinderungs- | Von BaumaBnahmen bauzeitliche VerhinderungsmaBnahmen zu beachten (z.B.
maBnahmen Bodeneingriffe sind bei feuchten Bodenbedingungen zu vermeiden).
Weitere MaBnahmen werden zum Entwurf erarbeitet
8. Zusammenfassung

Wird zum Entwurf erarbeitet
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